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  אירית קלמ� ברו�  שופטתה כבוד פני ל

 

 
  

 המבקש

  

  עמוס מימו�

 ע"י ב"כ עוה"ד דוד בסו� ואח'

  
  נגד                                                                  

 

  
 המשיבה

  

  גלילה זאביאסתר 

 ע"י ב"כ עוה"ד אס� ביגר ואח'

  
 

 פסק די�

  1 

 2 נספח, (נחתמה שלא, המכר הסכ  שטיוטת להצהיר, הצהרתי די� פסק למת� בקשה בעיקרה זו תובענה

 3 $כ הידוע הנכס את למבקש המשיבה מכרה לפיו, הצדדי  בי� מחייב מכר הסכ  מהווה), לבקשה 2

 4  ).הנכס: להל�. (אביב$בתל 6610 בגוש 12 מחלקה  חלקי  150/100000

 5  ). לבקשה הנספחי  הינ  שיצוינו הנספחי (

 6 אכיפת של לסעד זכאי הוא וכי יסודית הפרה ההסכ  את הפרה המשיבה כי להצהיר מבקש המבקש

 7  .ההסכ 

 8 ושבגינ  ומת� המשא של מאוחר בשלב, המשיבה שהעלתה הנוספי  התנאי  כי, להצהיר ולחילופי�

 9של  בסעד המבקשת את המזכי  ומת� המשא במהל� קיצוני לב תו  חוסר מהווי  ההסכ  נחת  לא

 10  . ההסכ  אכיפת

 11  :הבאי  הסעדי  מתבקשי  לחילופי�

 12  . התמורה לסכו  + 100,000 הוספת ידי על $"בקירוב אכיפה" המשיבה על לאכו�

 13 המבקש את המזכה, ומת� המשא בשלב מקובלת בדר� ולא, לב תו  בחוסר נהגה שהמשיבה להצהיר

 14  .קיו  בפיצויי

 15  .  לב בתו  שלא ומת� משא ניהול בשל הסתמכות פיצויי לפסוק מבוקש חילופי� לחילופי

  16 
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  1 

 2    : הרלוונטיות העובדות

  3 

 4: להל�( 6610 בגוש 12 בחלקה 151/100000כ הידוע הנכס לרכישת ומת� משא נוהל הצדדי  בי�  .1

 5  ").הנכס"

 6 אבישי ד"עו ידי על ומת� המשא במהל� יוצגה והמשיבה, עקילוב ירו� ד"עו ידי על יוצג המבקש

 7    . סהר

 8 טיוטת סהר ד"עו ניסח, +1,520,000 בס� המחיר לגבי ביניה  להבנה הגיעו שהצדדי  לאחר  .2

 9 במהל� ובהמש�), לבקשה 4 נספח( 5.1.17 $ב נשלחה ראשונה טיוטה. המבקש להערות הסכ 

 10  . הצדדי  להערות בהתייחס טיוטות מספר המייל בדואר הוחלפו 2017 ינואר חודש

 11  ". המוכר את יחייב חתו� הסכ� רק, בלבד ומת� משא לצרכי" נכתב הטיוטות נוסח על

 12 שהקונה כ� על עומדת המשיבה כי, המשיבה כ"ב הודיע, 24.1.17 ביו  שנשלחה מייל בהודעת    .3

 13 בטר  עוד המשיבה מטע   שמאי  ידי על הוער� ההשבחה היטל. ההשבחה היטל את ישל 

 14 של בתה עמדת לאור הינה זו שדרישה הובהר. ח"ש 550,000 $בכ העסקה פרטי סוכמו

 15    .ההסכ  תרגו  את לידיה שקבלה לאחר, ב"בארה שמתגוררת, אייריס, המשיבה

 16 שנוסח כפי ההסכ  קיו  ודרש, במחיר שינוי לכל יסכי  לא כי המבקש הודיע זה בשלב  .4

 17  . 2 כנספח שצורפה בטיוטה

  18 

 19  :המבקש טענות

 20, שהועברה הטיוטה. מה� לסגת נית� ולא מחייב הסכ  לכדי הבשילו הצדדי  בי� ההסכמות  .5

 21 תנאי, התמורה: ובכלל , מחייב להסכ  הנדרשי  החיוניי  הפרטי  כל את מכילה)  2 נספח(

 22 על ההסכמה .הצדדי  לחתימת מועד לקבוע שנותר כל. המיסי  תשלומי וחלוקת התשלו 

 23  .מחייב הסכ  משתכלל שבקיומ  התנאי  שני, ומסוימות דעת גמירת על מעידה אלה פרטי 

 24 

 25 נחת  וטר  שנוסח ההסכ , העסקה לקיו  מהותי תנאי הייתה לא זה במקרה החתימה  .6

 26  .הצדדי  בי� מחייבת התקשרות ומהווה, הצדדי  הסכמות את משק�

  27 

 28  .מהבנק הכס� סכו  להשגת ופעל ההסכ  לקיו  פעל מצדו המבקש  .7

 29 
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 1 ההשבחה בהיטל הקונה חיוב בעניי�, 24.1.17 ביו  במפתיע המשיבה מפי שנמסרה ההודעה  .8

 2. הצדדי  בי� שסוכמו המסחריי  בתנאי  משמעותי שינוי מהווה + $550,000בכ שהוער�

 3 תנאי שהבשילו לאחר הופיעה זו מפתיעה דרישה. 30% $בכ העסקה סכו  את מעלה זו דרישה

 4  . למוסכ  ובניגוד ההסכ 

 5 

 6 המזכה ביותר מהותי לב תו  בחוסר, נקיות בידיי  שלא ומת� משא ניהול מהווה זו דרישה  .9

 7    .זו דרישה דחה בדי� ולפיכ�, בפיצויי  ולחלופי�, ההסכ  באכיפת המבקש את

  8 

 9  המשיבה טענות

  10 

 11 בכפו� שהכל בפירוש  נכתבחילופי הטיוטות אינ� מחייבות. שאור� כל המשא ומת�, ל הובהר  .10

 12 של אישורה את לקבל יש המשיבה של המתקד  גילה שבשל הובהר וכ�, המשיבה לאישור

 13 לאחר רק יתקבל שאישורה צוי�. עברית דוברת שאינה, ב"בארה המתגוררת אייריס הבת

 14    .ההסכ  של תרגו  לעיונה שיועבר

 15    ). 7,9,12:(,נספחי , המיילי  בתכתובת נכתבו אלו הבהרות

 16 

 17 יחייב חתו� הסכ� רק"נכתב ) 2,4,5,9,10,12 נספחי , (שהוחלפו הטיוטות משש אחת בכל   .11

 18 זו מאמירה. ההסכ  לכריתת דעת גמירתבשלב הזה  נוצרה שלא ברור מכא�, "המוכר את

 19  .ההסכ  לכריתת והכרחי מהותי תנאי היא המוכרת שחתימת הסכימו שהצדדי  עולה

 20 

 21 וע  במשרד המס אנשי לאישור הועברה שהטיוטההוס� במפורש  המיילי  באחדש צוי� עוד  .12

 22     .מעודכ� הסכ  יועבר התייחסות  קבלת

 23 ובהעדרה מהותי פרט הינה הקונה זהות, כל תקופת המשא ומת�ב נחשפה לא הקונה לש זהותו  .13

 24 30.1.17 $ב רק לראשונה נחש� הקונה של שמו. הסכ  לכריתת הנדרשת המסוימות נוצרה לא

 25 וכי הקונה לזהות אדישה הייתה לא כי מציינת המשיבה). 14 נספח( המבקש כ"ב של במכתבו

 26 מכר בעסקת מתקשרת הייתה לא למשל כ�, אחד לכל הנכס את למכור נכונות לה הייתה לא

 27   . ישראל כעוי� או, כנוכל הידוע אד  ע 

  28 

 29 של משמעית החד שעמדתה, 24.1.17 ביו , המשיבה כ"ב הודיע, בתה עמדת קבלהתהש לאחר  .14

 30 על ומת� משא לנהל להמשי� הציעה המשיבה. הקונה על יחול ההשבחה שהיטל, המשיבה

 31   .זו עמדה בסיס

  32 
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 1 שהיבטי שהובהר לאחר בעיקר לגיטימית בקשה זוהי, ומת� המשא את מסיימת אינה זו עמדה  .15

 2     . במשרד המס מחלקת ידי על נבחני  המס

  3 

 4 לנהל להמשי� סרב משזה ,למבקש אדווק ליחס יש , והכשלת המשא ומת�הלב תו  חוסר את  .16

 5 מכתב לשלוח תחת זאת ביכרו, הצדדי  בי� המס ובחלוקת ההשבחה היטל בנושא ומת� משא

 6  .)14 נספח(, תביעה הגשת על המתריע

  7 

 8 המשיבה על לכפות בוטה ניסיו� מהווה זה מכתב, המבקש כ"ב של למכתבו מקו  היה לא  .17

 9 כ"וב ומת� מהמשא פרשה לא המשיבה זאת חר�. בה  מעוניינת שאינה בתנאי  הנכס מכירת

 10    .המבקש ידי על נדחו כול�, ההשבחה היטל חלוקת בעניי� הצעות להציע ניסה

 11 

 12 תשתית על נשע� לא נכסי  כונס למינוי הסעד כי המשיבה טענה, החלופיי   הסעדי  לעניי�  .18

 13  . בסכומי  נזנחה זו טענה, הנדרשת המינימלית ומשפטית עובדתי

 14 

 15מקו  שנית� לעתור לסעד כספי אי� נטע� שב ,לפיצויי  זכאות בדבר להצהרה הבקשהלעניי�   .19

 16 שנת� שעה הצהרתי לסעד בבקשה ידו� לא משפט ביתש הוא כלל. להיזקק לפסק די� הצהרתי

 17 הסעד מלא לקבלת נוספת תביעה הגשת תגרור זו וכשהצהרה ,אופרטיבי לסעד לעתור

 18  . המבוקש

  19 

 20 להוצאות טע� לא וא� נזקיו את הוכיח לא משהמבקש כלשהו פיצוי לפסוק אי�, לחילופי�  .20

 21 חריגי  במקרי  רק נפסקי  זה מסוג פיצויי . קיו  פיצויי לפסוק שאי� בוודאי. שנגרמו

 22 .נ מ"בע בניי� קל 6370/00 א"מע  שעולות כפי קיו  פיצויי נפסקו בה� הנסיבות. וקיצוניי 

 23 שונות) בניי� קל פרשת: להל�).(17.2.2002,בנבו פורס (  והשכרה לבנייה רעננה. מ.ר.ע

 24 ההצעה הייתה הצעתה במכרז השתתפה התובעת בניי� קל בפרשת. כא� מהנסיבות לחלוטי�

 25  . המכרז בהליכי חלק נטלה שלא חברה נבחרה ולבסו� המכרז בתנאי שעמדה היחידה

  26 

 27  והכרעה דיו�

  28 

 29, 5.7.17 ביו  שהתקיי  בדיו� המצהירי  חקירת ושמיעת, בתצהירי , הטענות בכתבי מעיו�  .21

 30 .במחלוקת שנויות אינ� הרלוונטיות העובדות שרוב עולה

 31 וטר  הצדדי  בי� שהוחלפה הטיוטה הא : הינ� להכרעה העומדות העיקרית השאלות שתי  .22

 32  .מהותית הינה המסמ� על החתימה הא  ,מחייב הסכ  לכדי השתכללה נחתמה
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 2  .לב בתו  שלא ומת� משא ניהול כדי עולה המשיבה התנהגות הא  ,שניה ושאלה

    3 

� 4 :חתימה בהעדר מחייב הסכ

  5 

 6, הדעת גמירתהיה:  העניי� בנסיבות א  לבחו� יש מחייב הסכ  יהווה שמסמ� כדי, ככלל  .23

 7 חתימת בהעדר ג  יחייב שהסכ  יכול. במקרקעי� כשעסקינ� ,הכתב ודרישת ,מסוימות

 8 על מלמדות החיצוניות והראיות, הצדדי  בי� סוכמו המהותיי  שהתנאי  ככל הצדדי 

 9  .דעת גמירת

 10 

 11 לקבוע ונית�, הצדדי  בי� סוכמו המהותיי  שהתנאי  מניחה אני, זו נקודה בחינת לצור�  .24

 12 ההכרחיי  המהותיי  התנאי  את בחובה כוללת, 2 נספח, הטיוטה. מולא המסוימות שתנאי

 13 הקונה של שמו כי המבקש טענת את זה בעניי�לקבל  מוכנה א� אני. מחייב הסכ  ליצירת

 14 של שמו כי נראה אלה ספציפיות בנסיבות. מסוימות העדר על מצביע אינו, מהסכ  שנעדר

 15 מבחינת משמעות היה לא) עוי� גור  או  לנוכֵ , (חריגי  מקרי  למעט, מהותי היה לא הקונה

 16 הדי� עורכי בי� סופו ועד מתחילתו וסוכ  נוהל ומת� המשא. הקונה של למיהותו המשיבה

 17 את היווה לאהקונה  של שמו חשיפת וממילא, לרעהו איש והתוודעו נפגשו שהצדדי  מבלי

 18  .ומת� מהמשא הנסיגה עילת

  19 

 20 שהתקיימה המבקש עמדת את לקבל נית� חתימה בהעדר הא , בשאלה אפוא להכריע יש  .25

 21    .הצדדי  בי� הדעת גמירת

 22 יחייב חתו� הסכ� רק, בלבד ומת� משא לצרכי:" נכתב שהועברו הטיוטות בכל כי חולק אי�

 23 מבלי שהועתקה, זו לאמירה חשיבות לייחס שאי� טע� בחקירתו עקילוב ד"עו. "המוכר את

 24 מיו� טיוטה, "שגוי תארי� נכתב 1מספר טיוטה שעל והראיה. אחרי  מהסכמי  משי 

 25 התייחסות  על, להבנתו, שמצביע, אחר מנוסח מהעתקה נובעת הטעות לגרסתו..."  14.3.2012

 26 שלה  והנכונות, הצדדי  של דעת  לאומד מכרעת חשיבות לייחס יש. זו להערה רצינית לא

 27    . העסקה את לסיי 

 28 

 29 התכתובות שלאור אלא, הצדדי  של דעת  לאומד מכריע משקל לתת יש כי המבקש צודק  .26

 30 על לחתימה ומהותית משמעותית חשיבות ייחסו הצדדי  כי נראה הצדדי  בי� הרבות

 31 את תחייב ההסכ  על חתימה רק כי, התנהלו ג  וכ�, הבינו שהצדדי  נראה. ההסכ 
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 1, ההסכ  טיוטות הוחלפו בה התקופה בכל התנהלו ולא התנהגו לא הצדדי  . הצדדי 

 2  .  שנחת  להסכ  כצדדי 

 3 בהעדר ג  ללמוד נית� הדעת גמירת ביטויי ושאת טכני אקט  רק הייתה החתימה כי לומר אי�  

 4 ד"פ, חמד� מוחמד סמיר אחמד' חאג' נ מ"בע אנרגיה דור 1049/94 א"בע, שעלה כפי, חתימה

 5    ).אנרגיה דור פרשת: להל�, (820) 5'(נ

 6 על עלו הדברי , הצדדי  בנוכחות ד"עוה ידי על ונחתמו סוכמו הפרטי  אנרגיה דור בפרשת

 7, בכתב שסוכ  את הדפוס על להעלות שנותר כל. נוספות דרישות שאי� במפורש נכתב, הכתב

 8  .    בלבד פורמאלי אקט תהיהי שהחתימה נקבע אלו ובנסיבת

 9 בכ� א�, הצדדי  בי� סוכמו העסקה של" גסי "ה המסחריי  הפרטי  אכ�, דנ� בעניי� כ� לא

 10    .ההסכ  על הצדדי  חתימת ללא ג  מחייב הסכ  שנוצר, לקבוע סגי לא

 11 

 12 סיכו  ע  כ� בתקיעת נכרת לא זה שהסכ  לה  ברור שהיה מעלה הצדדי  התנהלות בבחינת  .27

 13  . ההסכ  על ויחתמו שיתכנסו לאחר רק, יחייב  שההסכ  אלא, המסחריי  התנאי 

 14    לפרוטוקול עדות עו"ד עקילוב). 10(ר' עמ' 

 15, אחר מנוסח כהעתקה נראה" יחייב חתו� הסכ�  רק, "...הטיוטה גבי על שמופיע הנוסח אכ�  .28

 16 מעמודי אחד כל גבי על מתמיד באופ� שמופיעה ל"הנ האמירה את לאיי� כדי בכ� אי� אול 

 17  .  הטיוטה

  18 

 19    .ממרשתו סופי אישור לקבלת בכפו� הכל כי המשיבה כ"ב מציי�, הדר� כל לאור�  .29

 20  :מההתכתבויות חלק להל� אצטט אלה אמירות חשיבות בשל

 21    : המשיבה כ"ב ידי על נכתב  שנשלחה הראשונה הטיוטה, 5.1.17 מיו  במייל

 22 , להערותיהכפופהו למרשתנו במקביל המועברת, שבנדו� המכר הסכ� טיוטת ב"מצ

 23  ".הסתייגויותיה

 24    :המשיבה כ"ב ידי על נכתב 17.1.17 ביו 

 25 המוכרת של בתה של להתייחסותה ההסכ� את העברנו. הערותי) על מעבר השלמנו" 

 26 לבדיקת ,במשרדנו המס אנשי לבדיקת ג� כמו. עבורה בנושא ומטפלת, ב"בארה המתגוררת

 27    ..." התייחסות� קבלת ע�. בעסקה המס היבטי

 28    : 18.1.17 ביו  המבקש כ"ב עונה לכ� במענה

 29 את נאבד שלא מנת על, להסכ� המתוקנת הטיוטה את מחר עד בבקשה אלי להעביר אבקש)"

� 30    ". לעיסקה המומנטו
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 1 ע  רק לפועל תצא שהעסקה הצדדי  לשני ברור היה הדר� כל שלאור� עולה מהמקוב2

 2 . חתימתה

 3, מבוגר בגיל שאישה טבעי א�. בבתה או במשיבה מדובר א  מינה נפקא אי� כי, לציי� המקו  זה  .30

 4 שבתה היטב הבי� שהמבקש ג  נראה. הערותיה את ותקבל נכס למכירת באשר בתה ע  תתייע2

 5 ד"עו. אייריס הבת אישור קבלת ללא תפעל לא המבקשת וכי בעסקה מעורבת המבקשת של

 6, יותר נמוכי  סכומי  על הצדדי  בי� דובר תחילה שנוהל ומת� במשא כי הצהיר עקילוב

 7 שורה 11'עמ 5.7.17 מיו  פרוטוקול' ר,(הסכומי  את להעלות שדרשה אייריס הבת זו והייתה

 8  . לכל ומובנת ידועה הייתה אייריס הבת של שמעורבותה מכא�) 11$15

 9 

 10 אקבל א  ג , לעדות אייריס בתה את ולמצער המשיבה מהבאת הימנעות בדבר לטענה באשר  .31

 11    .למבקש לסייע כדי בכ� אי� עדותה ממת� נמנעה שהמשיבה זו טענה

 12 לצור� להניח אני מוכנה. הפרשה על נוס� אור לשפו� יכולות היו, אייריס ובתה שהמשיבה יתכ�

 13 ללא, בדעתה שוב שנמלכה מתו� נבעה ההשבחה היטל בעניי� המשיבה של שעמדתה, זו קביעה

 14 שהיה פרט, הקונה של שמו להעדר קשר ללא וכ�, המסמ� מתרגו  לה שהתגלו לפרטי  קשר

 15  .הדר� כל לאור� חסר

 16 

 17, התרגו  בעניי� הטענה. הללו הפרטי  מחשיפת נבעה בעמדתה שהנסיגה טענה לא המשיבה    .32

 18 מפרטי המשיבה נסוגה שבה הזמ� שבנקודת מדגישות, הקונה של שמו בעניי� הטענה כמו

 19, הצדדי  של דעת  אומד על להשלי� כדי בכ� יש", גמורה" הייתה לא העסקה, ההסכ 

 20  . מחייב כהסכ  ההסכ  את עדי� ראו לא זו זמ� שבנקודת

  21 

 22 ונית�, מחייב הסכ  לכדי ישתכלל שהסכ  מקרי  וייתכנו, בפסיקה רוככה הכתב דרישת אכ�  .33

 23 נעשית זו בחינה. מסמ� על חתימה ללא ג  הצדדי  בי� הדעת גמירת בדבר למסקנה להגיע

 24    . הדעת גמירת על המעידות חיצוניות ונסיבות ראיות סמ� על

 25 הצדדי  של הסופית דעת  גובשה שבו הרגע על להצביע שיש הוא הכלל, זה מסוג במקרי 

 26      . מחייב הסכ  לכדי והשתכללה

 27  הדתית והמועצה הראשית הרבנות יד שעל א"גחש קדישא חברה 10859/07 א"ע זה לעני�' ר

 28 השופט' כב קבע) קדישא חברה פרשת: להל�) (6$7' בעמ בנבו פורס ,(לוי דוד' נ יפו אביב�תל

 29    :גרוניס

 30.  הצדדי� בי� חוזה של קיומו יוכר בה� מקרי� ייתכנו אחד חתו� מסמ) של בהיעדרו א+"

 31 נכרת בו מועד על להצביע נית� הצדדי� התנהלות מכלול בבחינת הא� לבחו� יש, כ) לצור)

 32 ברצ+ מובח� מועד שהינו, החוזה כריתת של מועד באותו... וקיבול הצעה של בדר) חוזה
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� 1 נסיבות בחינת, לטעמי...והמסוימות הדעת גמירת דרישות להתקיי� צריכות א+, אירועי

 2 הדרישות כלל, זמנית בו, התקיימו בו בזמ� מובח� מועד על לעמוד מאפשרת אינה העניי�

 3 הסכמטי התיאור מאשר יותר מורכבת היא החוזית שההתקשרות בכ) ההכרה... הנזכרות

 4  ".  החוזה נכרת בו מסוי� מועד על בעמידה הצור) את מייתרת אינה החוזי� בחוק המופיע

  5 

 6 ד"עו לדברי. ההסכ  נכרת שבה הזמ� כנקודת, ספציפית זמ� נקודת על מצביע לא המבקש

 7 המסחריי  התנאי  על סוכ  שבו היו  לגרסתו הא , המשפט בית לשאלת במענה  עקילוב

 8 ,לא ממש) "17$19 שורות, לפרוטוקול 10' עמ: (בעדותו השיב, ההסכ  נכרת שבו היו  הוא

 9 היה הפעולה שיתו+, טובה ברוח נעשה והכל תוק� וההסכ� טיוטות מספר שנוהלו עובדה

 10   ".מלא

 11 שצוינה מההסתייגות להתעל  אפשרות אי� שהוחלפו הטיוטות על יהבו את המבקש משתולה

 12 על לחתימה מועד קביעת על דובר. המשיבה לאישור בכפו� שהכל, שהוחלפו הטיוטות בכל

 13    :המבקש כ"ב וכדברי לפועל תצא שהעסקה מנת

 14  ).לבקשה 8 נספח(  "לעסקה המומנטו� את נאבד שלא מנת על" 

  15 

 16 דרישת על ויתור בסוגיית אלא מהותיי  פרטי  השלמת של בסוגיה זה במקרה עסקינ� אי�

 17 לפועל תצא שהעסקה הייתה הצדדי  כוונת. הדעת וגמירת הצדדי  דעת אומד פי על הכתב

 18 זה מסוג בעסקאות וכנהוג כמקובל. הצדדי  בי� ששרר הרוח הל� זה, החתימה ע  רק

 19 עד לכאורה הצדדי  הסכמות את שמשקפות, הצדדי  כ"ב בי� טיוטות מוחלפות במהלכ�

 20  .סופי אישור לקבלת

  21 

 22  :פוגלמ� השופט' כב מפי) בנבו פורס ( דוד נ עדני 7193/08 א"ע' ר הדעת גמירת מבח� לעניי�' ר

 23, חיצוניות מידה מאמות הנלמד אובייקטיבי מבח� הינו הצדדי� של דעת� לגמירת המבח�

 24 את וכ� המסמ) כתיבת ואחרי לפני ואמירותיה� הצדדי� התנהגות, העניי� נסיבות את וכולל

 25  ." עצמו המסמ) תוכ�

 26    :והוסיפה אלה אמירות אימצה)  15' עמ,(קדישא חברה בפרשת חיות השופטת' כב

 27   נסיבות מכלול של בחינה אפוא מצריכה הדעת גמירת של התקיימותה אחר ההתחקות"

 28  הטיוטות ותוכ� הצדדי� התנהלות לרבות כול� הנסיבות כי נראה דנ� ובמקרה העניי�

 29   המערערת בקשה שבו במועד דהיינו הקובע שבמועד למסקנה מובילי�, ביניה� שהוחלפו

 30  ".מחייב הסכ� הצדדי� בי� נקשר טר�, העסקה מ� לסגת

  31 

 32 שבועות כשלושה אלה טיוטות הוחלפו שבמהלכו הזמ� פרק ג , בעניינו ג  יפות אלה אמירות  .34

 33 הצדדי . מחייב הסכ  לכדי הבשיל שטר  ומת� משא של בהלי� שמדובר העמדה את מחזק

 34 עדי�. $23.1.18.1 התאריכי  בי�, המבקש כ"ב של להערות התייחסו, הערותיה  העבירו
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 1). 9$11נספחי ( המבקש כ"ב כהגדרת מהותיי  תיקוני  לרבות להסכ  תיקוני  מועברי 

 2 שה  לצדדי  שנהיר שנראה הרי ההסכ  של לשורשו הנוגעי  בתיקוני  מדובר שלא הג 

 3    . ומת� המשא במגרש עדי�

 4    :המשיבה כ"ב כתב 18.1.17 ביו 

 5 במקביל המועברת, שבנדו� המכר הסכ� לטיוטת הקונה להערות התייחסותנו ב"מצ"

 6 בשבוע לחתימה טנטטיבי מועד לתא� נית� לטעמי. הערותיה/ לאישורה וכפופה למרשתנו

 7  ). לבקשה 9 נספח( ". הבא

 8 לא ההסכ  עדי� כלומר, להסכ  מהותיות הערות המבקש כ"ב מעיר. 19.1 $ב מכ� לאחר

 9 הערות שתי ובה הסופית הטיוטה ב"רצ... לטיוטה בהמש):" לדבריו, לחתימה הבשיל

 10    ..."ההסכ� לחתימת מועד לתא� שנוכל מנת על, בהסכ� לסדר� שיש מהותיות

 11, הבא שבוע בתחילת סופית טיוטה ביננו ללב� נוכל.:"19.1 ביו  המשיבה כ"ב משיב כ� על

 12 לאנגלית מתורגמת טיוטה להעביר שעלינו בחשבו� קח. פערי� ביננו יהיו שלא בהנחה

 13  ).  11 נספח(."החתימה טר� הסופי אישור את ולקבל ב"בארה שלנו ללקוחה

 14 וכפופה למוכרת במקביל מועברת"...ש נכתב עדי�, טיוטה שוב מועברת 23.1 $ה ביו 

 15  ".  לאישורה

 16 עמדת עלהודיע   המשיבה כ"בכש, 24.1 $ב מכ� לאחר יו הודעת הנסיגה מההסכ  נמסרה   

 17 נמסרה זו דעההו .שסוכמו המסחריי  אי נ, כשחזרה בה מהתההשבחה היטל בעניי� מרשתו

 18  . ביניה מחייב הסכ  נחת  ובטר , ומת� המשא בשלב עדי� היו כשהצדדי 

  19 

 20 קבעה)  286$287,,278) 2(מב ד"פ( בני� קבלני, מ"בע גבסו אחי�' נ זוננשטי� 579/83 א"בע    .35

 21 שהוא, וחתו� כתוב חוזה לקראת ומת� למשא  זה בשלב אני מתייחסת" :פורת השופטת' כב

 22 א� דייני. בכתב דווקא כמותו לכרות ונהוג שמקובל חוזה לא וא+ מקרקעי� בנושא דווקא לאו

� 23 שהמשא כדי בכ) די, לעיל כאמור. וחתו� כתוב בחוזה תהיה שההתקשרות רצו הצדדי

 24 לא, הרלוואנטיי� הפרטי� בכל בהסכמה מסוי� בשלב נגמר הוא אפילו, פה�בעל ומת�

 25 הנחתי שלפי( פה�בעל ההסכמה מ� בו לחזור צד לכל יאפשר וממילא, מחייב קשר יבשיל

 26 מגיעי� שהצדדי�, קורה אחת לא, השיפוטי ניסיוני לפי. חוזה על חת� לא עוד כל), הושגה

 27 דבר את לציי� כדי משקה כוסות ומשיקי� ידיי� לוחצי�, פה בדיבור השווה לעמק

 28 חוזה על לחתו� שנקרא לפני, מכ� לאחר הצדדי� אחד מתחרט כ��פי�על�וא+, ההסכמה

 29 בכל מסכימי� היו הצדדי� היינו � בענייננו כ) קרה אילו, לפיכ). שהוסכ� מה את המגבש

� 30 למוכר היה מותר עדיי� � פה�בעל ומת� המשא של במהלכו, התשלו� מועדי לרבות הענייני

 31 שוני� במועדי� או לאלתר לו ישול� המחיר שכל דרישה ידי�על כגו�, מהסכמתו בו לחזור

 32 ."לכ� קוד� לה� שהסכי� מאלה
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 1 בהסכמת הותנה הטיוטה מסמ�, המסמ� על לחתימה חשיבות הצדדי  ייחסו, דנ� במקרה    .36

 2 הנחה מנקודת אצא א  א� וזאת, החתימה למועד כוונו הצדדי  פני, ובתה המשיבה

 3  .  לעסקה המהותיי  הפרטי  מכלול את כלל שהמסמ�

 4 

 5 על רבי  במקרי  ללמוד נית�, גומלי� יחסי מתקיימי  הדעת וגמירת המסוימות תנאי בי�  .37

 6 ביותר והשכיח המובהק שהסממ�, הדעת גמירת מתו� וההפ�, המסוימות מתו� הדעת גמירת

 7 פרטי  השלמת הצור� ובמקרה, המסוימות על ללמוד נית�, ההסכ  על חתימה הינו לכ�

 8. חיצוניות מראיות או  מהנוהג, מהדי�, כללי חלק החוזי  לחוק 26 י�לסע בהתא , מהותיי 

 9 שכוונת  נראה, הסכ  על לחתימה ציפייה שהייתה מלמדת הצדדי  כשהתנהלות ,אול 

 10 על ההסכ  על לחתימה ציפייה עולה מהתנהגות . אי� בלעדיו הכרחי תנאי תהווה שהחתימה

 11 הפרטי  של מניסוח , קיומה שלגמירת דעת זה במקרה ללמוד אי�. תחייב שהעסקה מנת

 12  .נחת  שטר  בהסכ  המהותיי 

 13 

 14.  ההסכ  על לחתימה מרבית חשיבות ייחסו שהצדדי  עולה לטיוטות שנלוו מהתכתובות  .38

 15 תפיסה ומתו�, אות  תחייב ההסכ  על חתימה רק כי, התנהלו ג  וכ�, הבינו שהצדדי  נראה

 16 האחרי  הפרטי  את השלימו לא המתבקשת הדעת לגמירת הגיעו לא שעדי� והבנה, זו

 17  .הרוכש ש  הוספת כמו, המסוימות לצור� החיוניי 

  18 

 19 להצביע נית� לא, במיילי  טיוטות והעברת המסחריי  הפרטי  סיכו , ומת� במשא מדובר  .39

 20 וישתכלל ההסכ  ייכרת שבו לחתימה שיועד המועד זולת, הדעת גמירת גובשה שבו מועד על

 21 הפרטי  בדבר להבנות הגעה לאחר, רבות בעסקאות שנהוגה דר� זו. מחייב הסכ  לכדי

 22 זה מסוג במקרי  הצדדי  של הציפייה. וחתימה לתיקו� טיוטות מועברות, המסחריי 

 23 על החתימה כשהתניית וחומר קל, אחרת נהגו א  אלא, חתימתה ע  תושל  שהעסקה

 24 בהעדר הסכ  של לקיומו הטוע� על כזה במקרה.  שהוחלפו המסמכי   בכל מופיעה ההסכ 

 25 ללא ג  לחייב  הייתה הצדדי  שכוונת חיצוניות ראיות באמצעות להוכיח הנטל חתימה

 26    .  ההסכ  על חתימה

 27  ):בנבו פורס ( גרבי' נ מ"בע מקסי� דירות 571/79 א"ע זה לעני�' ר

 "� 28 הצדדי� הגיעו לא כי יטע� הכתוב לחוזה הצדדי� ואחד, חתו� בלתי בחוזה אנו נתקלי� א

 29 משו� כלל בדר) החתימה בהעדר תהיה הרי, החוזה לנוסח תוק+ אי� כ� ועל דעת לגמירת

 30  . גרסתו לטובת, קונקלוסיבית כמעט ואולי, לכת מרחיקת הוכחה

 31 שאומנ�.. המשפט בית ישתכנע בה� נדירי� כי א�, הכלל מ� יוצאי� מקי� ייתכנו א)
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 1 חסרות  מה� אחד חתימת או שחתימת� העובדה למרות, הצדדי� בי� דעת גמירת הייתה

 2     ..."הכתוב ההסכ� גבי על

  3 

 4 הסכ  הצדדי  בי� השתכלל לא, המסמ� על חתימה בהעדר, אני קובעת שלסיכו  פרק זה  .40

 5 על חתימה  ללא דעת גמירת על להצביע כדי בה� שיש דופ� יוצאות נסיבות הוכחו לא. מחייב

 6    .המסמ�

 7  :הלב בתו� ומת� המשא  ניהול

  8 

 9 בתו  ומת� המשא ניהול שאלת לדיו� נותרה, הצדדי  בי� מחייב הסכ  נכרת שלא  משקבעתי  .41

 10 מאוחר  בשלב הדרישה, קרי, אלה בנסיבות המשיבה של התנהגותה הא . מקובלת ובדר� לב

 11 שלא ומת� משא ניהול כדי עולה  הקונה על ההשבחה היטל את לגולל, ומת� המשא של כ� כל

 12 . לב בתו 

 13  .אכיפה של בסעד המבקש את המזכה קיצוני כה לב תו  בחוסר מדובר הא 

 14 

 15 מדובר. אכיפה של לסעד יוביל קיצוני לב תו  חוסר שבה  במקרי  הכירה הפסיקה אכ�  .42

 16' כב  ידי על שכונתה כפי" ההגינות זעקת"  עולה  שבה  מקרי , ונדירי  קיצוניי  במקרי 

 17 ):קלמר פרשת: להל�.(185) 1(נ ד"פ ,גיא מאיר. נ קלמר יעקב 986/93 א"ע�ב ברק השופט

 18 צרי)" הכתב" דרישת להגמשת לב�תו� של" המלכותי" בעיקרו� השימוש, כמוב�"

 19 תו� לעקרו� להיזקק מקו� יש דופ� ויוצאי מיוחדי� במקרי� רק. רבה בזהירות להיעשות

 20" ההגינות זעקת" מה� שעולה הוא אלה מצבי� המאפיי�. הכתב עקרו� על להתגבר כדי הלב

 21  ".הכתב מעקרו� סטייה המצדיקה

  22 

 23  בשל מצב שינוי האחד, מצטברי  מרכזיי  רכיבי  שני בחינת על דגש הוש  קלמר בפרשת  .43

 24  .שמתנער הצד של האש  מידת והשני, המוסכ  על הצדדי  אחד של הסתמכות

 25 

 26 בהנחה  פעלו מצבו שינההוכיח ש לא המבקש, דכא� בעניי� התקיי  הראשו� הרכיבלא הוכח ש  .44

 27 שחזרה בנסיבות  ההסכ  מתנאי המשיבה של החזרה, השני  לרכיב ובאשר. הסכ  שנכרת

 28 לחייבה שיש כדי  עד קיצונית כה אינה ומת� המשא נוהל עדי� שבו הזמ� פרק תו�, בה 

 29  .ההסכ  באכיפת

 30 
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 1 עלה לא, שסוכמו מהפרטי   המשיבה של הנסיגה, לעיל שתוארו שבנסיבותמהמקוב2 עולה   .45

 2  . באכיפה המחייב קיצוני לב תו  חוסר כדי

  3 

 4    .לב בתו  שלא ומת� משא ניהול בגי� הפיצוי סוגית נותרה  .46

 5 באשר המשיבה בעמדת שחל השינוי על א� שנית� להבי� לליבו של המבקש ולתרעומתו

 6 לצפות היה נית� ומת� המשא של הזה בשלב . ביניה  הברור הסיכו  חר� המסחריי  לפרטי 

 7 למעט, הדי� עורכי ידי על שמועלי " משפטיי " לפרטי  באשר דעות לחילוקי היותר לכל

 8 מההסכ  כנסיגה נראה המשיבה בעמדת זה שינוי. לכ� קוד  שסוכמו המס והיטלי מחיר

 9 משא ניהול מהווה אינה זו נסיגה א  השאלה מתעוררת ואכ�, ומת� המשא של מתקד  בשלב

 10  . לב בתו  שלא ומת�

  11 

 12הכלל הוא שיש לבחו�  .זו בתובענה מקומה אי� חלופי כסעד המתבקשת ההצהרה, זאת חר�  .47

 13 אי�, נוספת תביעה יגרור אלא הסופי הסעד אינו המבוקש משהסעדאת הסעד הסופי, ו

 14  . זה סעד למת� לבקשה להיעתר

 15 

 16 ברנר יצחק' נ מ"בע דיסקונט ברקליס בנק 227/77 א"בע נפסקה זה בעניי� המנחה ההלכה  .48

 17 העובדה... : " כדלקמ�) דאז כתוארו( לוי�' ש השופט' כב קבע ש , 89' עמ, 85) 1(לב ד"פ ',ואח

 18 הסעד מת� כנגד ער) רב שיקול מהווה, לתבוע יכול הוא שאותו, ממשי מלא סעד לתובע שיש

 19 אינטרס על להצביע בכוחו יש א� רק האמור השיקול על להתגבר עשוי והתובע ההצהרתי

 20  ).ברנר  פרשת: להל�(". הדבר את המצדיק לגיטימי

 21 

 22 ואלה, המנחה העיקרו� על לגבור יוכלו בהתקיימ  מקרי  שלושה מפרט לוי� השופט' כב  .49

 23. הכספית התביעה בהגשת שלבמהווה  אינה ההצהרתי הסעד קבלת כשמטרת מתקיימי 

 24 וההצהרה, אופרטיבי יהיה לא ההצהרתי הסעד, כספית תביעה הגשת ללא דנ� במקרה

 25 להגיש המבקש יאל2 הצהרתי הסעד את לממש מנת על.  פסוק סו� תהווה לא המבוקשת

 26  .  זו בבקשה הוכחו שלא, נזקיו את ולכמת להוכיח, לפיצוי כספית תביעה

  27 

 28 כ� א  תתברר, לב תו  העדר שהיה ככל, הלב תו  הפרת בגי� והפיצוי הלב תו  סוגית   .50

 29 של בסמכותו אינו הפיצוי שסכו  פניו על נראה. המבקש ידי על שתוגש ככל כספית בתביעה

 30 .   זה משפט בית
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 1 לפיצויי  תביעה להגשת הדר� פתוחה המבקש בפני, זו בסוגיה מסמרות קובעת אינני, משכ�  .51

 2 תביעה הגשת ממנו למנוע כדי זו בהחלטה אי�.  לב בתו  שלא ומת� משא לניהול טענותיו בגי�

 3  .זה מסוג

  4 

� 5  : לסיכו

 6    .הצדדי  בי� מחייב הסכ  שנכרת הוכיח לא המבקש, להידחות זו תובענה  די�

  7 

 8  .הצדדי  חתימות ללא הסכ  כריתת לכדי המגיעה, דעת גמירת הייתה הצדדי  שבי� הוכח לא

 9  . ההסכ  אכיפת המחייב קיצוני לב תו  בחוסר פעלה שהמשיבה הוכח לא וכ�

 10 פיצוי מת� המצדיק, ומת� המשא ניהול במהל� לב תו  בחוסר נהגה שהמשיבה יתכ� היותר לכל

 11 להגיש מהמבקש מונעת אינה זו החלטה. זה בעניי� מסמרות קובעת איני שקבעתי שכפי אלא, למבקש

 12  .  לנכו� שימצא ככל, לפיצוי כספית תביעה

 13  . להוצאות צו עושה איני העניי� בנסיבות

  14 

  ,� 15  , בהעדר הצדדי�.2017אוגוסט  28, ו' אלול תשע"זנית� היו
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